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ASSOCIATION SYNDICALE DES PROPRIETAIRES

DU PARC ET DE LA PLAGE DE

LA GRIERE

Commune de la TRANCHE-SUR-MER (Vendée)

Autorisée par  Arrété

Préfectoral

du 8 Janvier 1937

CAHIER DES CHARGES

Approuvé par M. le Préfet de la Vendée, le 19 Octobre 1955,
modifiant celui du 14 AoGt 1949, déposé en I'Etude de
Me A. BRANGER, notaire 3 Talmont (Vendée)

Exposé. — L’Associalion syndicale des Proprictai-
res du Parc el de la Place de La Griere, commune de
La Tranche-sur-Mer (Vendée), assure la gestion du
lotissement autorisé¢ par arrété préfectoral du 2 sep-
lembre 1926,

Ce lotissement a été¢ élabli sur une propri¢té rurale
de 16 heclares environ ayvant les origines suivanles :

A. — Une propriélé rurale ayanl appartenu &
M™e  Charlolle - Aline - Marie Giuraizezau, veuve de
M. Louis Manrtix, en nature de sable, bois de pins
el prés, comprenant deux parcelles :

[. — L’une en nature de sable el bois de ping con-
frontant du nord 4 la roule de La Tranche & La Faule,
portée au plan cadastral de la commune de La Tran-
che sous les numéros 433 p, 483 p, 490, 491, 492,
493, 494 p el 495 de la section J pour une conte-
nance de onze heeclares quatre-vingt-huit ares soixante
centiares.

Les terrains diis d’atterrissement se {rouvent sur
cette parcelle,

II. — L’autre, en nature de pré, en face de ladite
dune de D'aulre cdté de la route, cadastrée sous le
numéro 463, porlion de la section J, pour une con-
lenance de un heclare vingl-trois ares quatorze cen-
liares.

B. — Une propriélé rurale ayant appartenu a
M™e Palmyre-Eugénie-Adrienne-Charlotte  Joussemer,
veuve de M. Henri Rarriy, comprenant une parcelle de
terrain sablaire dont parlie plantée en pins, cadasirée
sous le n® 461, portion de la section J, pour une con-
tenance de un lhectare quatre ares (rente-deux cen-
liares, confrontant du midi & la roule de La Tranche
i La Faule, du couchant & Touvron, du nord au pré
venant de M™ Manrtix (Article A 2}, ainsi quun preé
réservé par M™ Rarrin et & GUERINEATU.

Lesdites parcelles onl élé acquises par la Société

Anonyme L.AM.E. soit directement par acte regu
par M¢ Braxcen le 11 mars 1925, lranscrit au Bureau

des Ivpotheques des Sables-d Olonne le 18 avril 1925,
volume 174, numéro 21, soit par Pintermédiaire de
M. Brocurniovy, adminisirateur de ladite Société,
par acle recu en la méme ¢tude le 15 juillet 1925,
transerit  au Bureau des Hypothéques des Sables-
d’Olonne le 4 aotl 1925, volume 190, numéro 43.

Par suile de la défaillance de la Société Lampe décla-
rée liquidalion judiciaire en 1935, les propriétaires se
sonl conslilués en Association syndicale autorisée par
arrélé préfectoral du 8 janvier 1937, a la suile de
I’Assemblée  génuérale constitutive du 27 décembre
1936.

Celle dernitre a repris les droits el charges dévolus
antévieurement & la Sociélé Lame, assuranl depuis
celle date le fonctionnement et 'administralion du
Lotissement.

Ceci exposé, I’Assemblée générale de 1'Association,
en sa séance du 14 aohi 1949, a décidé de proposer i
M. le Préfet de la Vendée un nouveau Cahier des
Charges porlant certains aménagemenls au Cahier des
Charges antérieur, pour tenir comple, d’une part, de
la disparition de Ja Société Lan, avec remplacement
par l'organisalion acluelle ; d'autre part, des direc-
lives générales des services de I'Urbanisme et, enfin,
des résullals de Pexpérience.

|. — CHARGES ET CONDITIONS GENERALES
DES MUTATIONS

Initialement, les lerrains i vendre ont éLé divisés
suivant un plan annexé au précédent Cahier des Char-
wes, mais ne lant pas d'une facon absolue le lotisseur.
Pour préserver le Jotisserent d’un déboisement exces-
<if, fout en permeltant 'extension des constructions,
Jes reventes ne pourront pas avoir pour clfet de créer
des parcelles inférieures i 300 m? de surface ni com-
portant une largeur inférieure & 10 metres, Celles
actucllement non conformes & celte spécification ne
pourront &lre réduiles,



Les ventes de terrain devronl obligaloirement élre
signalées, avec communication du plan, au bureau de
1’ Association syndicale avant enregistrement.

Viabilité
La viabilité du lotissement comprendra :
1° un boulevard maritime de 25 metres de largeur ;

2° deux avenues perpendiculaires d la mer de
12 meétres de largeur, dont 4 metres de chaussée ;

3° deux avenues latérales de 10 métres de largeur,
dont 3 metres de chaussée ;

4° des pans coupés de 6 metres aux débouchés sur
le boulevard maritime des rues perpendiculaires & la

mer et de 5 meélres i toutes les autres intersections ;

5° le diamétre des squares de Bretagne et du Poi-
tou sera maintenu i 40 metres entre les constructions,

II. — CLOTURES ET MITOYENNETES

Les clétures des lots seront failes par les acqué-
reurs au moyen d’un treillage en fer ou en bois, mais
chaque acquéreur aura la faculté de substituer un
mur & ce treillage. Ce mur ne pourra excéder une
hauteur de 0 m. 80 ; loutefois, les clotures partielles
existant antérieurement pourront se continuer dans
les mémes styles et hauteur. Pour l'application de
cette clause, les clotures préfabriquées en ciment armé
sont considérées comme mur. :

Les acquéreurs ne pourronlt pas exiger la participa-
tion des voisins aux frais de construction et ils devront
se clore sans tour d'échelle.

Les voisins devront, en cas de construction de murs,
abandonner la moitié du sol nécessaire pour asseoir
le mur, dont I’épaisseur ne pourra excéder quarante
centimeétres,

Le mur ainsi établi sera, bien entendu, la propriété
exclusive de celui qui l'aura fait élever, et les voi-
sins ne pourront prétendre a son usage qu'en acqué-
rant la mitoyenneté de la construction, qui ne pourra
leur étre reflusce.

Toutefois, si I'un des voisins (rouvait 1’épaisseur
de quarante centimétres donnée au mur insuffisante
pour son usage, il aura toujours le droit d’en aug-
menter 1'épaisseur, 4 la charge de prendre sur lui-
méme le terrain nécessaire a cette ¢paisseur,

Les propriétaires devront entretenir et maintenir
en état les cldtures rétablies par 1'Association. En cas
d’inobservation de cette clause, 1'Association fera faire
le travail a leurs frais.

[II. — CONSTRUCTIONS ET CAMPING

Les propriétaires pourront, lorsqu'ils le jugeront
convenable, élever, sur leur lot, des conslructions ser-
vant a4 1’habitation, mais ces conslructions devront
avoir un aspect convenable. Elles ne pourront ctre
construites qu’en dur : pierres (meuliéres ou autres),
moellons, briques, ciment armé, agglomérés de chaux
ou ciment. Elles devront éire obligatoirement couver-
tes en tuiles ou terrasse. Les ardoises, toles galvani-
<ées ou fibrociment ondulé, carton bitumineux, bar-
deaux, bois et chaumes sont formellement proserits,

Les conslructions devront comprendre obligaloire-
menl garage, \W.-C., ainsi que, le cas échéant, servi-
tudes (clapiers, poulaillers, bichers, etc...), inclus ou
altenants a ["habitation.

A lilee exceptionnel, des dérogalions pourront étre
accordées i L'obligation de faire jouxter les biliments
de servitudes et le baliment prinecipal & la doubie
condition que ces biliments de serviludes ne soienl
pas visibles des voies et avenues, ne dipassent pas
le parc et que leur destination ne soil pas de nalure
i geéner le voisinage. Les dérogations seronl accor-
dées ou refusées par le Bureau sur rapport d'une Com-
mission composée de lrois de ses membres ; apres
acceplation formelle et par écrit des propriclaires des
londs contigus, les décisions seront portées i la con-
naissance des intéressés par lettre recommandée du
Secrétaire.

Aucune habitation supplémentaire ne pourra étre
édifiée sur un lot s'il n'est pas possible d'affecter a
chaque édifice une surface indépendante conforme &
l'article 1° (surface minimum 300 m*, largeur mini-

mum 10 metres).

En outre, ces construclions ne pourront étre édifiées
4 moins de 4 metres des voies de communications,
sauf en ce qui concerne le boulevard des Vendéens,
ol cette dislance est ramenée & 2 mélres.

Celles établies antérieurement non conformes a cet
article seront maintenues avec interdiction de modi-
fication 2 leur caractere.

Les projets de construction devronl faire I'objet
d'une approbation de I'Association avanl le dépdt de
la demande de permis de construire,

Aucun garage ou bitiment de servitudes ne pourra
étre transformé en local d’habitation sans remplir au
préalable les obligations imposées aux constructions
nouvelles.

Il est rappelé que tous les textes du présent Cahier
des Charges gont applicables & lous les propriétaires,
qu’ils ulilisent leurs terrains pour la construction ou,
¢ventuellement, en vue du camping. En conséquence

1° Seuls les propriétaires ou leurs amis, munis
d’une autorisation dcrite des dits propriétaires, seroni
autorisés i camper sur ces terrains, nus ou bétis, &
condition que les régles d’hygitne, de salubrilé et de
séeurité soient respectées (poste d’eau et W.-C.). Néan
moins, sur chaque terrain, il ne pourra y avoir plus
d'une installation familiale de camping par fraction
de 300 m?®;

2¢ ‘Toul campeur invilé par un propriétaire devra
avant son installation, présenter au garde du lolisse
ment une licence officielle de camping et 'autorisa
tion du propriétaire, laquelle deyra indiquer 'empla
cement et cerlifier qu'un poste d’cau et des W.-G
sont 4 sa disposition sur son propre terrain. Les pro
priétaires, leurs ascendants et descendants directs
ainsi que leurs amis dont ils répondent personnelle
ment et par ¢erit, seront dispens®s de la licence. En
outre. tout campeur devra justifier d'une assurance
« Risque de voisinage » ;

3° Le campeur inscrit par le garde sur un regis
tre spécial en vue du contrdle et de la perception de
la taxe d'entretien, devra se conformer au Cahier des
Charges el Reglemenls du Lotissement



4% Le camping dans les avenues du Lolissement esl
formellement inlerdit sous toutes ses formes (tenle
remorque-camping, voilure-camping) ;

5° Les inslallations de camping sous tente ou cara
vane doivenl présenter loule garantie de propreté e
d’esthétique afin de ne pas nuire au caraclere rési
dentiel du Lotissement, a l'exclusion de tloule cons
truction ou installalion temporaire en bois, 16les
haraque floraine, roulolle, cabano ;

(° Les propriétaires sont tenus responsables de ['ob
servation de ces prescriplions sur le camping, sous
les sanclions prévues aux =laluls, pour infraction au
Cahier des Charges,

IV. — EAUX PLUVIALES ET MENAGERES
PUISARDS ET FOSSES

1° Puils et fosses d'aisance (ou ¢vacuation) ne peu
vent étre élablis & moins de 10 metres les uns des
autres. Le morcellement éventuel des lots devra tenit
compte de ces obligations ;

2° Chaque maison sera pourvue d’une fosse d'ai
sance rigoureusemenl étanche ; toutefois, les fosses
septiques seront autorisées & condition que le proprié
taires justifie d’'un service d’eau particulier & motem
ou syndical. Ces dernitres devronl &lre conformes aux
prescriptions du Service départemental d’Hygiéne ;

3° Les eaux usées seront déversées soit dans un sys
ltme de drainage i faible profondeur, soit dans les
fosses étanches.

V. — ORDURES MENAGERES ET IMMONDICES

Il est formellement interdit aux acquéreurs de dépo
ser sur les voies créées, comme aussi de jeter dans
les ravins ou terrains voisins, aucun débris, ordures
ou immondices d'aucune sorle. Un service de répur-
cation élant assuré, I'enfouissement est inlerdit.

VI. — CLAPIERS — POULAILLERS
W.-C. — BUCHERS

Les poulaillers, clapiers, etc... ne pourront élre
élablis que dans la partic du lot opposée aux voies
publiques.

VII. — INTERDICTION DE PROFESSIONS
ET INDUSTRIES

Les propriélés lolies ¢lanl destinées & étre habilées
bourgeoisement, il est interdit d'édifier d’autres gen-
res de constructions que des maisons de campagne ou
d’habitations hourgeoises.

Toutefois, 1'Association se réserve expresséraent la
faculté d’autoriser la ercation de maisons de rapport,
bouliques, magasins, commerces s¢denlaires ou fem-
poraires. magasins ambulants, cinéma, théatre, exploi-
tation d'allractions diverses, ainsi que l'exercice de
divers commerces ou méliers 4 son gré, sur les lots
situés en hordure du houlevard des Vendéens et, pour
les hotels de luxe el commerce de luxe, en bordure
dn boulevard Maritime, # l'exclusion de toule instal-
lation de nature & troubler Je voisinage. En consé-
quence, sont prohihés, sanf la réserve ci-dessus, toules

fabriques et usines, lous ateliers industriels et artisa-
naux, dépdls de toul genre el, d'une manitre géné-
rale, loules enlreprises lucralives et, encore plus spé-
cialement, tous d¢ablissements incommodes, insalu-
bres, bruvants, immoraux,

Les propriélaires s'interdisent d'exercer ou de lais-
ser exercer loutes professions, méliers, industries ou
commerces qui, par leurs bruits, leurs odeurs, leurs
¢manalions ou loule aulre cause, seraienl de nalure i
nuire aux voisins,

De miéme, il ne pourra élre créé ou exploilé dans
lesdiis lols aucun burcau ou revente de terrains el
immeubles déja conslruils, en un mot d’exercer la
profession d'agence de vente el locations sans 1'au-
lorisation expresse el par éerit de 1"Association.

Il est également interdit de créer tout sanaloria,
prévenioria ou colonie de vacances el établissements
similaires, ainsi que de donner une de ces destina-
lions 4 un immeuble précédemment construit i d’au-
tres fins,

VIIl. — PROHIBITION DE DETERIORER
ET DE DEBOISER

Etant donné l'intérét supérieur qui s’attache a la
préservation du site de La Gritre et & ]’élablissement
d'une slation pittoresque dans ce site, les locataires
ou propriétaires des terrains hoisés de La Griére s’in-
ferdisent de zemmer ou exploiter aucun arbre.

Les défrichements nécessaires & la construction des
maisons el au tracé des allées intérieures, ainsi que
I'éclaireissement des semis, pourront étre effectués au
fur et & mesure de l'exécution des travaux, confor-
mément & D’accord écrit de 1’Association, sur le nom-
bre el la situation des arbres a abattre et suivant plan
dressé et approuvé par elle a cet effet.

Les acquéreurs resteront, en outre, soumis au droit
commun en matitre de défrichement (Titre XV du

Code Forestier).

Les propridlaires sont tenus de débroussailler leurs
. . (3 v E]
terrains chaque fois que de,besoin. A défaut, 1’ Asso-
ciation y fera procéder & leurs frais.

Elle prendra, en oulre, toute mesure qui s’impose-
rait pour maintenir le caraclere et les particularités
du Lotissement.

La création de jardins potagers est formellement
interdite sur tout terrain non bati. Pour les terrains
hitis. les propriélaires pourront en établir un aux con-
ditions essentielles suivantes : ne pas déboiser, le pla-
cer hors la vue des avenues et ne pas dépasser le quart
de la surface de la propri¢lé.

IX. — EXECUTION DU CAHIER DES CHARGES
DROITS RECIPROQUES DES ACQUEREURS

Sans préjndice des droits que le Conseil peut lenir
des statuls’ pour assurer l'exécution des clauses du
présent Cahier des Charges, loul propriélaire d’un lot
aura le droit d'exiger de tous aulres propriélaires
'exéeution des conditions réciproques i eux impo-
«tes et auxquelles il aurait été contrevenu.

Fn conséquence, {outes discussions entre divers pro-
priétaires i cet ¢gard pourront se régler directement



entre eux, sans que, dans aucun cas ou aucun pre-
texte, l'intervention de l'Association puisse étre exi-
gée.

En cas de cession de terrain comprenant un mor-
cellement, le vendeur doit se conformer aux dispo-
tions du Code de I'Urhanisme et garanliv les moyens
de réaliser la viabilité, En conséquence, il devra, s'il
est nécessaire, fournir le sol des chemins d’acces el
assurer la possibilité a l'acquéreur d’avoir le bénéfice
de I'électricité el de l'eau, quilte & acecepter le passage
des canalisations sur son propre lerrain, par la vole
la moins préjudiciable aux plantations ou construc-
tions.

Toutes les conditions qui précédent forment 1'en-
semble de conditions applicables & la généralité des
lots des terrains du Lotissement.

Conformément aux dispositions de l'article 12 de
la loi du 19 juillet 1924, aucune construclion ne
pourra étre édifiée dans le Lotissemenl sans la déli-
vrance, par le Maire de La Tranche, de l’alignement
conforme au plan approuvé et d'un permis de cons-
truire, en application des articles 84 et suivants du
Code de I’Urbanisme.

L'approbation par I’Association et les Services
départementaux de 1'Urbanisme des plans de masse
et de détail est également obligatoire.

Les propriétaires seront tenus de se conformer i
toutes les clauses, charges et conditions pouvant résul-

NP ROUVELLE: -

ler des lois, décrels el arvétés préfectoranx ou muni-
cipaux, actuels et futurs, et notamment de la loi du
14 mars 1919, modifiée par les lois du 19 juillet 1934
et du 13 juin 1943.

[l leur est rappelé que le texte de cette loi prévoil |
jusqu’'d l'annulation des venles «donc I’expropriation)
en cas de non-exécution des clauses du Cahier des
Charges.

Le présent Cahier des Charges n'enlraine pas d’ap-
plication rétroactive,

Y. — TRANSCRIPTION DU CAHIER
DES CHARGES

Une expédition dudit Cahier des Charges sera trans-
crite au Bureau des Hypothéques des Sables-d'Olonne,
au moyen de quoi les ventes auxquelles il sera ulté-
rieurement procédé pourront se référer audit Cahier
des Charges el 4 sa transcription & I’égard de toutes
les clauses et conditions y stipulées sans qu'il soit
nécessaire de les rappeler dans ces ventes partielles.

La Gritre, le 31 juillet 1955,

Pour 1'Associalion Syndicale
Le Président,
J. DUMAINE.

R, ANBGEVIN. MIO.Y



